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SUTELKTINIO FINANSAVIMO PLATFORMOS BONDEA PAVYZDINIS INVESTAVIMO RIZIKY
SARASAS IR APRASYMAS

Gerbiami Investuotojai,

Atkreipiame Jisy démesj, | tai, kad investavimas yra susijes su rizika, jog galite neatgauti
investuoty léSy, todél turite suprasti, kad sprendimas investuoti yra Jisy atsakomybé ir turite
investuoti atsakingai.

Rizikos lygj ir projekta, j kurj JUs investuosite, pasirenkate individualiai, todél sutelktinio finansavimo
platforma BONDEA, kaip techninis tarpininkas, neprisiima atsakomybés uz galimus Jasy patirtus
nuostolius.

Potencialus investuotojas turéty susipazinti su Siuo riziky apradymy ir, prie$ priimdamas sprendimg
investuoti j bet kuriuos per BONDEA platformg sitGlomus vertybinius popierius ar paskolas, turéty
susidaryti savo nuomone. Be to, pries priimdamas investicinj sprendimg dél bet kokiy per BONDEA
platformg sillomy vertybiniy popieriy ar paskoly, kiekvienas potencialus investuotojas turéty
pasikonsultuoti su savo teisiniu pataréju, nepriklausomu finansy pataréju ir mokesciy pataréju dél
teisiniy, finansiniy, verslo, investavimo ir mokesciy klausimy.

Potencialls investuotojai turéty individualiai susipazinti su informacija apie: a) teisinius
reikalavimus, taikomus jy Salyse dél per BONDEA platformg sitGlomy vertybiniy popieriy pirkimui,
laikymui, perleidimui, iSpirkimui ar kitokiam disponavimui jais bei skolinimui projekty savininkams;
b) bet kokius uZsienio valiutos keitimo apribojimus, taikomus BONDEA sitlomy vertybiniy popieriy
pirkimui, laikymui, perleidimui, iSpirkimui ar kitokiam disponavimui jais bei skolinimui projekty
savininkams, su kuriais jie gali susidurti; c) pajamy ir kitas mokescCius pasekmes, kurios gali bati
taikomos jy Salyse dél tokiy vertybiniy popieriu/paskoly pirkimo, laikymo, perleidimo, iSpirkimo ar
kitokio disponavimo per BONDEA sitlomais vertybiniais popieriais ar paskolomis.

Prie$ investuodami j platformg, potencialls investuotojai turéty jvertinti savo investavimo patirtj,
Zinias, finansines galimybes ir susipazinti su galima rizika. Siuo tikslu prisijunge prie platformos
BONDEA potencialiis patirties neturintys investuotojai gali rasti investuotojo Klausimyna, kurj
turésite uzpildyti ir jvertinti savo Zinias.

Kilus klausimams dél riziky ar prevenciniy priemoniy, nedvejodami kreipkités j sutelktinio
finansavimo platformos BONDEA specialistus el. pastu info@bondea.lt .

A. Bendra investavimo rizika

Bendra investavimo rizika. Trumpuoju laikotarpiu investicijy | nekilnojamojo turto,
atsinaujinancios energetikos ir verslo projektus verté gali svyruoti priklausomai nuo bendros
ekonominés situacijos, nekilnojamojo turto vystymo savikainos pardavimo kainy, atsinaujinancios
energetikos projekty vystymo savikainos ir energetikos iStekliy pardavimo kainy, pasitlos ir
paklausos svyravimy atitinkamose rinkose bei nuo verslo aplinkos.

B. Su perleidziamaisiais vertybiniais popieriais (obligacijomis) susijusi rizika

Neatitikimo investuotojo kategorijai rizika. Obligacijos yra skolos vertybiniai popieriai, kurie gali
bdti netinkama investicija kai kurioms investuotojy kategorijoms. Kiekvienas potencialus
investuotojas, pries jsigydamas obligacijy, turi susipaZinti su visa Pagrindinés informacijos apie
investicijg dokumento informacija ir individualiai jvertinti obligacijy jsigijimo tinkamumg jam
asmeniskai, atsiZzvelgiant | su juo susijusias individualias aplinkybes. Potencialus investuotojas
neturéty investuoti j obligacijas, nebent jis supranta galimas rizikas, turi reikiamos asmeninés
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investavimo patirties pats, arba pasitelkes atitinkamus investicijy, finansinius, teisinius ir mokesciy
pataréjus, gali jvertinti, uz kokig pinigy sumg jam priimtina jsigyti obligacijy, taip pat kokig jtakg
rinkos ir ekonominés salygos gali daryti obligacijy vertei bei kaip tai daryty jtakg individualiai
investuotojo situacijai.

Obligacijy neiSpirkimo rizika. Projekto savininkas gali patirti laikiny arba ilgalaikiy finansiniy
sunkumy, tapti nemokiu, bankrutuoti, bti restruktdrizuojamas, o jo veikla gali bati sustabdyta,
apribota arba nutraukta. Tai gali lemti susikaupusiy paldkany uz obligacijas nesumokéjimag
investuotojams ar obligacijy neiSpirkimg numatytu laiku.

Obligacijy nelikvidumo rizika. Obligacijos nebus vieSai platinamos antrinéje rinkoje, t.y. jos
nebus jtrauktos j NASDAQ Vilnius, First North ar kitas vieSai prieinamas prekybos vertybiniais
popieriais sistemas. Dél to obligacijy jsigije investuotojai gali neturéti galimybés obligacijy laisvai
perleisti, o jei tokia galimybé atsirasty, investuotojams gali nepavykti parduoti obligacijy uz jy
norimg kaing. Dél negaléjimo parduoti obligacijy antrinéje rinkoje investuotojams palankomis
sglygomis, jie gali neatgauti investuotojy &Sy iki obligacijy iSpirkimo termino ir patirti reikSmingy
nuostoliy.

Finansy rinky pasikeitimo rizika. Situacijos finansy rinkose pasikeitimas gali neigiamai paveikti
obligacijy verte. Dél to isSleisty obligacijy verté bei kaina antrinéje rinkoje taip pat gali kristi, tiek dél
to, jei palikany normos Kils, o taip pat ir dél kity priezasCiy. Tai gali nulemti ir reikSmingus
investuotojo nuostolius.

Infliacijos rizika. Esant infliacijai, pinigy nuvertéjimas gali bati didesnis nei obligacijy
pajamingumas, todél investuotojams gali nepavykti gauti i$ investavimo j obligacijas suplanuotos
grazos.

Pablogéjusios projekto savininko finansinés buklés ir perspektyvy poky¢iy rizika. Bet koks
neigiamas projekto savininko ar jo kontroliuojamy jmoniy finansinés buklés ar veiklos perspektyvy
pasikeitimas gali turéti reikSmingg neigiamg poveikj obligacijy likvidumui ir gali lemti reikSmingg jy
rinkos kainos sumaZzéjimg antrinéje rinkoje, o tai pat palikany nesumokeéjimg ir obligacijy
neispirkima.

Obligacijy iSpirkimo neuztikrinimo rizika. Obligacijy iSpirkimas gali bati neuztikrintas
jokiomis prievoliy jvykdymo uztikrinimo priemonémis (pvz. turto jkeitimu/hipoteka,
garantijomis, laidavimais ir pan.). Projekto savininkui nesumokéjus uz obligacijas palikany
arba nei8pirkus obligacijy, investuotojai jokioms papildomomis prievoliy jvykdymo uZtikrinimo
priemonémis naudotis negalés. Projekto savininko nemokumo atveju, jo turtas visy pirma bus
skirtas nemokumo administratoriaus iSlaidoms padengti. Po to likusi turto dalis bus nukreipta
kreditoriy, kuriy reikalavimai yra uZtikrinti projekto savininko jkeitimu ir (arba) hipoteka,
reikalavimams patenkinti. Po to likes turtas bus nukreiptas pagal jstatymus prioritetinj kreditoriy
statusg turin€iy asmeny reikalavimams patenkinti (darbuotojai, valstybiné mokesc€iy
inspekcija, ir kt.). Patenkinus visus prioritetiniy kreditoriy grupiy reikalavimus, likes turtas bus
nukreiptas investuotojy ir kity kreditoriy reikalavimams patenkinti proporcingai jy reikalavimy
dydZiui. Tokiu atveju projekto savininko turto gali nepakakti atsiskaityti su visais investuotojais.

Obligacijy refinansavimo rizika. Artéjant obligacijy iSpirkimo terminui, projekto savininkui,
priklausomai nuo esamos situacijos rinkoje, gali iSkilti poreikis refinansuoti obligacijas. Obligacijy
refinansuoti projekto savininkui gali nepavykti. Tokiu atveju obligacijy iSpirkimas gali nejvykti
nustatytu laiku, o investuotojai gali negauti pinigy suplanuotu laiku.

|takos projektui nebuvimo rizika. Obligacijos nesuteikia jy savininkams teisiy daryti jtaka
Projekto savininko veiklai, o taip pat daryti jtaka Projekto savininko prisiimamy jsipareigojimy
dydZiui ar rasiai. Obligacijy savininkas neturés realios galimybés daryti jtakos sprendimy, susijusiy
su projekto savininko ar jo kontroliuojamy jmoniy vykdoma veikla, sudaromais sandoriais,



prisiimamais finansiniais ir nefinansiniais jsipareigojimais, o taip pat kitomis veiklos vykdymo
rizikomis.

C. Su Projekto savininku (emitentu) ir projektu susijusi rizika

Projekto savininko jsipareigojimy nevykdymo ar netinkamo vykdymo ir nemokumo rizika.
Galima projekto savininko jsipareigojimy nevykdymo (palikany nemokeéjimo ar netinkamo
atsiskaitymo su investuotojais) rizika dél nenumatyty ar sudétingesniy nei planuota statybos darby,
dél pinigy srauty pokyciy, dél naujy jsipareigojimy ar kreditoriy reikalavimy atsiradimo ir pan. Gali
pasitaikyti atvejy, kad, projekto savininkas nevykdys paskolos (obligacijy) sutartyje numatyty
finansiniy jsipareigojimy ir sutarties vykdymo laikotarpiu kreipsis j teismg dél juridinio asmens
restruktdrizavimo ar bankroto bylos iSkélimo. Tai gali turéti didelés neigiamos jtakos projekto
savininko finansinéms galimybéms atsiskaityti su kreditoriais ir tai apriboty projekto savininko
galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Turto sugadinimo ar praradimo rizika dél gaisro ar kity gamtos jégy. Turto sugadinimo ar
sunaikinimo rizika dél stichiniy nelaimiy ir katastrofy, ty€inés ar atsitiktinés Zmogaus veiklos. Tai
gali turéti didelés neigiamos jtakos projekto savininko finansinei padéciai bei apriboti projekto
savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Priklausomybés nuo projekto savininky rizika. Projekto savininkas priima esminius sprendimus
dél projekto savininko veiklos. Todél tokiy jmoniy veikla yra priklausoma nuo projekto savininko, jo
komandos patirties, jgidziy ir sprendimy. Projekto savininkas taip pat yra atsakingas uz projekto
savininko kasdieniy reikaly tvarkymg. Todél bet koks projekto savininko teikiamy paslaugy
sutrikimas gali sukelti reikSmingus projekto savininko veiklos sutrikimus. Tai reikSty, kad projekto
savininko kontroliuojamy jmoniy valdymas ir veikla sutrikty, kas gali smarkiai neigiamai paveikti
projekto savininko veiklg ir finansinius rezultatus, dél ko gali kilti sunkumy tinkamai atsiskaityti su
obligacijy savininkais.

Vadovaujancéiy darbuotojy praradimo rizika. Projekto savininko veiklos rezultatai didele dalimi
priklauso nuo darbuotojy komandy, jy priimty sprendimy bei jas sudaranciy asmeny patirties ir
sugebéjimy. Néra garantijos, kad pavyks iSlaikyti visus sékmingam projekto savininko versly
vykdymui reikalingus svarbius asmenis, taip pat, kad pavyks priimti naujy profesionaliy darbuotojy.
Projekto savininko svarbiy asmeny praradimas, galimas jy peréjimas pas konkurentus, ir
negaléjimas pritraukti naujy kvalifikuoty darbuotojy gali turéti didelj neigiamg poveikj projekto
savininko valdymui, veiklai, rezultatams ir finansinei biklei. Projekto savininko negaléjimg
pasinaudoti turimais darbuotojais ir jy pajégumais gali lemti ir valstybés bei savivaldos institucijy
nustatomos poveikio priemonés, skirtos kovai su pandemijomis, epidemijomis, virusais ir kitokiy
ligy protrakiais (pvz. saviizoliacija, nuotolinis darbas, Zmoniy skaiciaus ribojimas tam tikrose vietose
ir pan.). Visa tai gali apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Operaciné rizika. Projekto savininko sékmeé didele dalimi priklausys nuo projekto savininko
vadovybeés ir komandos patirties ir sugebeéjimy priimti teisingus sprendimus, bei juos jgyvendinti.
Netinkamai vykdomi arba nejvykdomi projekto savininko vidaus kontrolés procesai, darbuotojy
klaidos ir neteiséti veiksmai, programinés jrangos veiklos sutrikimai gali lemti projekto savininko
nuostolius ir riboti projekto savininko galimybes tinkamai atsikaityti su investuotojais.

Palukany normos projekto savininkams rizika. Dél staigaus ar netikéto palikany normos lygio
pasikeitimo rinkoje kyla rizika patirti nuostoliy ar padidinti alternatyvias sgnaudas. Tai gali turéti
didelés neigiamos jtakos projekto savininko finansinei padéciai bei apriboti projekto savininko
galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Sutrikusiy viesyjy paslaugy teikimo rizika. Projekto savininkas yra tiesiogiai priklausomas nuo
eilés vieSyjy paslaugy teikéjy, tokiy kaip Valstybés jmoné registry centras, Nacionaliné Zemés
tarnyba prie Zemés 0kio ministerijos, Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija,
komerciniy banky, notary, advokaty, antstoliy, o taip pat eilés kity valstybiniy ir vietos savivaldos



institucijy. Dél vidiniy tokiy paslaugy teikéjy rizikos veiksniy nesuvaldymo (pvz. duomeny baziy
praradimo, kompiuteriniy sistemy sutrikimo, kibernetiniy ataky, virusy ir pan.), o taip pat jy veiklos
apribojimo teisés aktais (pvz. fizinio paslaugy teikimo apribojimo dél karantino) projekto savininko
galimybé realizuoti vykdomus projektus laiku, o taip pat parduoti sukurtg nekilnojamajj turtg gali
bdti iS esmés apribota nepribréZtam terminui ir turéti reikSmingos jtakos projekto savininko veiklos
rezultatams. Visa tai gali apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su
investuotojais.

Draudimo rizika. Projekto savininkas draudZia savo vykdomos veiklos ir turto rizikg. Turima
draudiminé apsauga gali bati nepakankama kompensuoti visus nuostolius, patirtus dél zalos
vystomam nekilnojamam turtui, valdomam turtui, ar dél nuomos pajamy sumazejimo, praradimo.
Bet kokie nuostoliai, virSijantys draudimo sutartyse nustatytas draudiminés apsaugos sumas, gali
turéti neigiamg poveikj projekto savininko veiklai. Tai gali apriboti projekto savininko galimybes
tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Mokesg¢iy rizika. Naujy mokesciy, susijusiy su projekto savininko vykdoma veikla, jvedimas ar
mokesciy pakeitimas gali neigiamai paveikti projekto savininky rezultatus. Tai gali apriboti projekto
savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Veiklos leidimo panaikinimo rizika. Projekto savininkas (pvz. teikiantis statyby ir projektavimo
paslaugas, vystantis elektros energetikos pajégumus, parduodantis elektros energijg) turi teise
vykdyti veiklg tik turédami atitinkamus leidimus. Panaikinus Siuos leidimus projekto savininkas
nebeatitikty teisés aktuose nustatyty reikalavimy ir negaléty vykdyti veiklos atitinkamose srityse ir
prarasty dalj pajamy. Tai galéty sukelti sunkumy tinkamai ir laiku atsiskaityti su investuotojais.

D. Su nekilnojamuoju turtu susijusi rizika (skirta tik NT projektams)

Lietuvos ekonominé padétis, teisinés ir mokesciy sistemos pokyc€iy bei infliacijos rizika.
Galimi su nekilnojamuoju turtu susijusiy ekonominiy rodikliy pokyciai, pavyzdziui, nekilnojamojo
turto nuvertéjimas, projekto savininko pajamy sumazéjimas, infliacija, nekilnojamajam turtui
taikomy mokesciy pokyciai, banky skolinimo politikos pokyciai, atsakingo skolinimosi pakeitimai.
Esant infliacijai, pinigy nuvertéjimas gali bdti didesnis nei projekty pajamingumas, todél
investuotojams gali nepavykti gauti i§ investavimo j projektus suplanuotos grgzos. Investavimui j
nekilnojamo turto projektus reikSminga teisiné ir mokescCiy aplinka gali pasikeisti. Projekto
savininkui gali atsirasti papildomy iSlaidy, proceddry, o taip pat sumazéti investicijos | projektus
graza.

Likvidumo rizika. Tai nuostoliy rizika, kuri gali kilti dél maZo nekilnojamojo turto likvidumo,
lemiancio turto pardavimag uz mazZesne kaing. Skirtingy rdsiy nekilnojamasis turtas dél savo
ypatybiy gali bati itin nelikvidus rinkoje, ypatingai tam tikry ekonominiy cikly metu. Tai gali riboti
emitento ir jo kontroliuojamy jmoniy galimybes perleisti nekilnojamajj turtg suplanuotu laiku ir (arba)
uz suplanuotg kaing. Jei netikétai kilty poreikis perleisti reikSmingg vystomo arba valdomo
nekilnojamojo turto kiekj, néra jokios garantijos, kad tuometinés rinkos salygos bus tam palankios.
Jei projekto savininko ir jo kontroliuojamoms jmonéms nepavykty gauti savo norimos kainos uz
parduodama turtg, tai gali turéti didelés neigiamos jtakos jo finansinei padéciai ir apriboti galimybes
tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika. Projekio savininkas gali nuolat arba etapais vystyti
nekilnojamajj turta. Tai didelés rizikos investicijos, kuriy sékmé priklauso nuo eilés
makroekonominiy ir mikroekonominiy faktoriy, o taip pat vystytojo veiklos vykdymo efektyvumo.
Investavimo metu yra patiriamos didelés iSlaidos, jskaitant Zzemés jsigijimo, projektavimo, statybos
ir kitas turto vystymo iSlaidas. Nekilnojamojo turto vystymas taip pat susiduria su rizika, kad
reikSmingi finansiniai resursai bus investuoti j projektus, kurie gali bati sustabdyti dél teisiniy ir
reguliaciniy priezasciy, arba smarkiai véluoti, arba patirti didesniy nei planuota sgnaudy. Be to,
dideli nuostoliai galimi dél treciyjy Saliy (rangovy) nesugebéjimo sékmingai atlikti statybos darby.
Nuostolius gali lemti ir naujy produkty pristatymas rinkai, kuriy poreikis néra aiSkus. Tai gali turéti



didelés neigiamos jtakos projekto savininko finansinéms padétims bei apriboti projekto savininko
galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Nekilnojamojo turto paklausos mazéjimo rizika. Dél jvairiy ekonominiy veiksniy, tokiy kaip
rinkos prisisotinimas, prastesnés finansavimo sglygos, demografiniai pokyciai ir pan., gali kristi tiek
komerciniy patalpy (pvz. biury, prekybos ir kt. patalpy), tiek ir gyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto objekty poreikis. Tai gali itin neigiamai paveikti projekto savininko pajamas i$
nekilnojamojo turto projektavimo ir statybos, komercinio ir gyvenamojo turto vystymo bei turéti
reikSmingg neigiamg poveikj projekto savininko finansinei padéciai. Tai gali apriboti galimybes
tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Sumazéjusi nuomos graza, sumazéjes patalpy uzimtumas ir sumazéjusi nekilnojamojo turto
kainos rizika. Egzistuoja nekilnojamojo turto projekto savininko mokamy nuomos pajamy
sumazeéjimo rizika, jei iSnuomojamy patalpy pasidla bus didesné, nei numatyta, o paklausa
sumazes labiau, nei planuota. Tokiu atveju gali sumaZzéti projekto savininko nuomos graza ir srauto
patalpy verté. Tai gali turéti didelés neigiamos jtakos projekto savininko finansinei padéciai bei
apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Esamy nuomos sutar€iy nutraukimo ar pasikeitimo rizika. Projekto savininkas gali gauti
reikSmingas pajamas i$ komerciniy patalpy nuomos. Todél projekto savininkui yra labai svarbus
tinkamas sudaryty nuomos sutarCiy vykdymas ir pratesimas suéjus nuomos terminui. Nuomos
sutarc€iy terminai ir sglygos skiriasi, todél jos nuolat turi biti pratesiamos ir kei¢iamos. Néra jokios
garantijos, kad pasibaigian€ios nuomos sutartys ir toliau bus pratestos, o pratesus nuomos sutartj
pavyks susitarti dél ne mazesnio dydZio nuomos mokesc¢io. Didelis nuomos sutarciy nepratesimo
skaiius ar nesékmingos derybos su nuomininkais dél nuomos mokescio dydzio, gali turéti
neigiamg poveikj projekto savininko finansinei padéciai ir apriboti galimybes tinkamai atsiskaityti su
investuotojais.

Teisiniy ginéy rizika. Egzistuoja rizika, kad dél savo vykdomos veiklos projekto savininkas gali
bati jtrauktas j teisinius ginCus susijusius su valdomais ar vystomais nekilnojamojo turto objektais,
ju nuomininkais, rangovais, vieSajj interesg ginanciomis teritorijy planavimo, projektavimo ir statyby
priezidros institucijomis bei prokuratdra, pirkéjais, kaimynais ir pan. Tokiy ginéy kilimas ar
nepalankus iSsprendimas gali neigiamai paveikti projekto savininko veiklg ir finansine padétj, o taip
pat pakenkti reputacijai. Visa tai, gali turéti jtakos, projekto savininko gebéjimui tinkamai atsikaityti
su investuotojais.

Rinkos rizika. Rizika prarasti dalj investicijy kyla staiga ir netikétai sumazéjus nekilnojamojo turto
objekty vertei dél masinio nekilnojamojo turto objekty pardavimo rinkoje. Dél nekilnojamojo turto
rinkos svyravimy gali mazéti projekto savininko gaunamos pajamos ir turto likvidumas bei verté.
Nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo ekonomikos biklés. Smunkanti ekonomika
salygoja mazéjancias pardavimy, nuomos bei vystymo pajamas. Dél to projekto savininkui gali bati
sunkiau surinkti planuojamas pardavimy ir nuomos pajamas. Dél ekonomikos nuosmukio, taip pat
gali sumazeti nekilnojamojo turto verté. Nekilnojamojo turto rinka taip pat gali svyruoti dél iSaugusiy
palikany normy ir sumazéjusiy finansavimo galimybiy. Del to gali sumazéti pirkéjy aktyvumas
rinkoje ir padideéti pardavéjy aktyvumas rinkoje. Tai lemty nekilnojamojo turto kainy mazéjima bei
likvidumo kritimg, dél ko iS5 esmés tapty sunkiau parduoti vystoma ar jau valdoma turtg, o tai gali
turéti jtakos projekto savininko galimybéms tinkamai atsikaityti su investuotojais.

Konkurencijos rizika. Nekilnojamojo turto rinkoje nuolat susiduriama su didele konkurencija.
Konkurenty veiksmai siekiant didinti jy uzimamg rinkos dalj gali neigiamai paveikti projekto
savininko pelninguma. Netinkamas ar pavéluotas projekto savininko reagavimas j konkurenty
veiksmus gali lemti projekto savininko nuostolj. Tai gali apriboti projekto savininko galimybes
tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Rizika, kad bus virSyti terminai ir patirtos didesnés nei planuota nekilnojamojo turto
projekto vystymo islaidos. Plétojamy projekty jgyvendinimo terminas gali trukti ilgiau, nei



planuota prie$ pradedant projekta, o iSlaidos gali biiti didesnés, nei planuota, todél gali bti pradelsti
mokéjimai arba projekto savininkas gali nevykdyti jsipareigojimy. Tai gali turéti didelés neigiamos
jtakos projekto savininko finansinei padéciai bei apriboti projekto savininko galimybes tinkamai
atsiskaityti su investuotojais.

Nekilnojamojo turto techninés buklés pasikeitimo rizika. Dalis projekto savininky nuolat
investuoja j turimo turto iSlaikymag bei technine priezitrg. Valdomo turto techninéms savybéms gali
kilti problemy, pvz., dél statybos defekty, kity paslépty defekty, uzterSimo, netinkamo
eksploatavimo, nusidévéjimo, avarijy. Siy problemy pasalinimas gali pareikalauti dideliy investicijy,
kas turéty neigiamg poveikj projekto savininko veiklai, rezultatams ir finansinei biklei. Tai gali
apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Reguliaciné rizika. Projekto savininko veikla yra susijusi su teisés aktais detaliai reguliuojamu
teritorijy planavimo, nekilnojamojo turto ir statyby sektoriais. Siuos klausimus reguliuojanéiy teisés
akty pakeitimais galéty lemti mazZesniy nei planuota pajamy gavimg arba didesniy nei planuota
iSlaidy patyrimg siekiant vykdyti veikla nepazeidziant teisés akty reikalavimy. Tai gali apriboti
projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Valstybinés zemés nuomos rizika. Dalis projekto savininky vysto projektus valstybei nuosavybés
teise priklausangiuose Zemés sklypuose, kurie suteikiami valdyti ir naudoti nuomos pagrindais.
Nekilnojamojo turto vystymas tokiuose sklypuose susijes su nuomos sglygy ir nuomos mokescio
pasikeitimo rizika, nuomojamos Zemeés sklypo dalies sumazinimo rizika, naudojimosi tvarkos
nenustatymo rizika, ginco su kitais Zemés sklypo nuomininkais rizika, prieSlaikinio nuomos sutarties
nutraukimo rizika, uzsitesusiy proceddry rizika, o taip pat kitomis rizikomis. Visa tai gali apriboti
Projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Kovos su pandemijomis priemoniy rizika. Keiciantis teisiniam reguliavimui, skirtam kovai su
pandemijomis, epidemijomis, virusais ir kitokiy ligy protrikiais, gali bati nustatyti laisvo asmeny
judéjimo apribojimai. Tokie ribojimai gali sumazinti arba eliminuoti asmeny galimybe fiziskai
apziuréti siekiamg jsigyti ar nuomotis blstg; suvarZyti nuomininky veikla, projekto savininko
nuomojamose patalpose; sumazinti asmeny kelioniy srautus (tiek turisty, tiek ir vietos bei uzsienio
studenty). Sie suvarzymai galimi lemti drasti$kai sumazéjusius bisto pardavimus, nuomininky
verslo sutrikimus ir jy nemokuma, projekto savininko operatoriy nuomojamo turto uzimtuma.
Sumazéjes projekto savininko nuomojamo turto uzimtumas, o taip pat bisto pardavimai gali
salygoti zenkliai sumazéjusias projekto savininko pajamas. Tai gali sukelti sunkumy tinkamai ir
laiku atsiskaityti su investuotojais.

E. Su atsinaujinancios energetikos projektais susijusi rizika (skirta tik atsinaujinancios
energetikos projektams)

Konkurencijos su kitomis atsinaujinanciosios energijos bendrovémis rizika. |éjimo | rinkg
kliGtys Lietuvoje ir kitose jurisdikcijose yra palyginti mazos, todél ateityje projekty savininkai, kurie
veikia atsinaujinancios energijos sektoriuje, gali susidurti su dar didesne konkurencija.
Atsinaujinanciosios energijos sektoriuje konkurencija daugiausia démesio skiria konkursams dél
naujy arba esamy objekty jsigijimo, pagrindinés jrangos tiekimo ir montavimo uztikrinimo bei
elektros tinkle taikomy kainy nustatymo. Kai kurie konkurentai gali turéti geresnes galimybes gauti
vietos valdzios institucijy paramg, finansinius, infrastruktiros ar kitus isteklius nei projekto
savininkas, kuris veikia atsinaujinancios energijos sektoriuje, todél jie gali bati konkurencingesni
plétojant ir jsigyjant naujus atsinaujinanciosios energijos projektus. Tai gali turéti didelés neigiamos
jtakos projekto savininko finansinei padéciai bei apriboti projekto savininko galimybes tinkamai
atsiskaityti su investuotojais.

Reguliaciné rizika. Projekto savininko veikla yra susijusi su teisés aktais detaliai reguliuojamu
teritorijy planavimo, nekilnojamojo turto, atsinaujinanéios energetikos ir statyby sektoriais. Siuos
klausimus reguliuojanciy teisés akty pakeitimais galéty lemti mazesniy nei planuota pajamy
gavimg arba didesniy nei planuota islaidy patyrima siekiant vykdyti veiklg nepazeidzZiant teisés akty
reikalavimy. Tai gali apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.



Aplinkos apsaugos, sveikatos ir saugos jstatymy ir teisés akty pazeidimo rizika. Daliai
projekty savininky, kurie yra susije su atsinaujinanciais energijos Saltiniais, gali bati taikomi jvairts
aplinkos apsaugos, sveikatos ir saugos jstatymai ir taisyklés jurisdikcijose, kuriose jie vykdo veikla,
inter alia, reglamentuojantys: atlieky ar pavojingy medziagy susidaryma, saugojimg, tvarkyma,
iSleidimg, naudojima, Salinimg ir transportavimg; pavojingy medziagy iSmetimg ir iSleidimg j Zeme,
org ar vandenj; projekto savininko, kuris yra susijes su atsinaujinanciais energijos Saltiniais,
jrenginiy eksploatavimo nutraukimg; véjo jégainiy poveikj aplinkai, jskaitant triukSmg ir Seseélj bei
poveikj laukinei gamtai; strateginj aplinkosauginj vertinimg arba poveikio aplinkai vertinimg, kurio
gali prireikti dalies projekto savininko, kuris yra susijes su atsinaujinanciais energijos Saltiniais,
elektriniy plétros; visuomenés ir projekto savininko, kuris yra susijes su atsinaujinanciais energijos
Saltiniais, darbuotojy sveikatg ir sauga, susijusig su galimais suzalojimais ar mirtimi nelaimingy
atsitikimy atveju. Tai gali turéti didelés neigiamos jtakos projekto savininko finansinéms padétims
bei apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Oro salygy rizika. Projekto savininkas investuoja ir planuoja toliau investuoti j elektros energijos
gamybos projektus, kurie priklauso nuo véjo ir saulés energijos istekliy. Elektros energijos gamyba
projekto savininko véjo ir saulés turtuose daugiausia priklauso nuo kinetinés energijos véjo, kurj
veikia jos véjo parkai, energijos ir nuo saulés spinduliuotés kiekio, kurj gali pasiekti véjo parkai. Siy
iStekliy nekontroliuoja ir jie gali labai skirtis laikui bégant. Bendrosios meteorologinés saglygos, pvz.,
sezoniniai iStekliy pokyciai, yra sudétingi ir projekto savininkui sunku juos numatyti, ypa¢ dél to,
kad i8skirtinai prastos meteorologinés salygos gali lemti vienkartinj gamybos ir su ja susijusiy
pajamy lygio sumazéjima iS jos turto gaunamas pajamas. Jei nepalankios meteorologinés salygos
testysi ilgg laikg ilguoju laikotarpiu, jos galéty neigiamai paveikti paveikty projekty pelninguma.
Tiek, kiek klimato kaita sukelia véjo ar debesuotumo svyravimus, tai gali turéti neigiamos jtakos
projekto savininko turtui ir verslui. Véjo sglygoms taip pat gali turéti neigiamos jtakos Zmogaus
sukurtos klidtys pastatytos netoli véjo jégainiy parko, pavyzdZiui, nauji véjo jégainiy parkai. Tokios
klidtys gali sumazinti véjo jégainiy parky naSumg, o tai gali turéti reikSmingg neigiamg poveikj
projekto savininko veiklai, verslui, finansinei baklei ir veiklos rezultatams. Dél nepakankamos véjo
ar saulés spinduliuotés gali sumazeti elektros energijos gamyba.

Prognozuojamg elektros energijos gamybg projekty savininkas iS dalies grindzia oro sglygy
statistiniais istoriniy tyrimy duomenimis. Nepalankios oro salygos, klimato poky¢iai, technologiniai
gedimai ir dideli neatitikimai tarp prognoziy ir faktiniy oro sglygy elektros energijos gamybai gali
turéti reikSmingg neigiamg poveikj, o tai daryty jtaka projekto savininko verslui, finansinei buklei,
veiklos rezultatams ar perspektyvoms. Visa tai gali apriboti projekto savininko galimybes tinkamai
atsiskaityti su investuotojais.

Klimato salygy rizika. Elektros energijos gamyba i$§ daugelio jos zaliosios gamybos segmento
elektros energijos gamybos jrenginiy, jskaitant hidroelektrines, véjo jégaines, atliekas naudojancias
ir (arba) biomasés jégaines ir saulés energijos jégaines, priklauso nuo klimato ir kity aplinkos sglygy
pokycCiy. Elektros energijos gamyba i$ véjo jégainiy priklauso nuo véjo sglygy svyravimy. Negalima
uztikrinti, kad veéjo salygos vejo jégainése atitiks projekto savininko veiklos prielaidas arba kad
klimato ir aplinkos sglygos smarkiai nepasikeis, palyginti su vyraujan¢iomis tuo metu, kai buvo
daromos projekto savininko veiklos prielaidos. llgalaikéms prognozéms bidingas neapibréztumas,
kurj, be kita ko, lemia véjo matavimo jrangos iSdéstymas, turimy duomeny kiekis, ekstrapoliacijos
ir prognozavimo metodai, naudojami véjo greiciui jvertinti, taip pat atmosferos sglygy skirtumai ir
meteorologiniy matavimy paklaidos. Be to, net jei faktinés véjo salygos véjo jégainése atitinka
projekto savininko ilgalaikes prognozes, dél natidraliy véjo svyravimy véjo sglygos per ribotg
laikotarpj gali smarkiai nukrypti nuo ilgalaikio vidurkio, todél projekto savininko véjo jégainiy veiklos
rezultatai gali labai svyruoti trumpuoju laikotarpiu. Saulés energijos jrenginiams budingi saulés
Sviesos kiekio svyravimai ir oro sglygos, dél kuriy saulés baterijos ilgg laikg bina uzdengtos (pvz.,
sniegas ir purvas). Projekto savininko verslui temperatiros ir mety laiky sezoniSkumas veikia
jvairiais aspektais. Tai gali turéti reikSmingg neigiamg poveikj projekto savininko verslui, veiklos
rezultatams, ekonomikai. Visa tai gali apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su
investuotojais.



ligalaikio elektros energijos kainy sumazéjimo rizika. Projekto savininkas gali naudotis tam
tikromis subsidijy programomis, likusi dalis projekto savininko pagamintos elektros energijos
parduodama rinkai. Todél bet koks ilgalaikis elektros energijos kainy sumaZzéjimas gali turéti
reikSmingg neigiamg poveikj projekto savininko verslui, finansinei buklei, veiklos rezultatams ar
perspektyvoms.

Atsinaujinanciosios energijos gamybos projekty jsigijimo, plétojimo ir eksploatavimo rizika.
Si rizika apima atvejus, kai projekto savininkas nesugeba nustatyti ir panaudoti tinkamy
atsinaujinancios energijos jsigijimo ir plétros galimybiy, kad bty pasiekti projekto savininko augimo
tikslai. Taip pat ir projekto savininko nesugebéjimg gauti reikiamg finansavimg naujy
atsinaujinancios energijos gamybos projekty plétrai finansuoti dél kredity ir kapitalo rinky
nepastovumo ar kity priezasciy. Taip pat galimus atvejus, kai projekto savininkas i$ viso negauna
arba véluoja gauti reikiamas reguliavimo licencijas ar leidimus atsinaujinanciosios energijos
projektams vystyti.

Projekto savininkas gali susidurti su statybos rizika, kuri gali kilti dél atsinaujinanciosios energijos
pléetros projekty, ypac techniniu pozidriu, susijusiu su statybos etapy laiko nustatymu, del kurios
gali padidéti iSlaidos arba véluoti pradéti gaminti elektros energijg, jskaitant, pavyzdziui, rizikg, kad
projekto savininko poreikiams tenkinti gali pritrOkti bGtinos jrangos ir darbo jégos dél jrangos ar
darbo jégos paklausos svyravimy rinkoje, konkrecios jrangos kainos ir prieinamumo, rangovo
nesugebeéjimo atlikti sutartyje numatytas paslaugas ar kity priezasciy.

Pastaraisiais metais Europos Sajungoje sparCiai mazéjancios atsinaujinanciosios energijos
naudojimo sgnaudos padaré didelj poveikj nacionaliniy vyriausybiy vykdomai elektros energijos
rinkos politikai. Tai iSrySkino dvi skirtingas tendencijas: Pirmoji — didéja atsinaujinanciosios
energijos uzmojai, nes tiek visa Europos Sgjunga, tiek atskiros valstybés narés siekia iki 2030 m.
gerokai padidinti atsinaujinanCiosios energijos suvartojimo dalj; antroji — vyriausybiy siekis
palaipsniui atsisakyti naujy atsinaujinanciosios energijos projekty subsidijavimo ir vis labiau
pasikliauti privaciuoju sektoriumi finansuojant naujus projektus. Tai gali lemti kainy ,kanibalizavimo
efektg, t. y., kai laikui einant saulés arba sausumos véjo energijos rinkoje uzfiksuota kaina mazéja.
Pajamos, kurias sausumos véjo ar saulés energijos projektas gali gauti rinkoje, vadinamos
surinkimo kaina ir apskaiciuojamos kaip vidutiné svertiné rinkos kaina nuo valandinés gamybos.
Uzfiksuota kaina atspindi faktg, kad rinkos pajamos arba atsinaujinanciosios energijos projekto
pajamos priklauso nuo energijos gamybos profilio, todél gali nukrypti nuo didmeninés rinkos kainos.

Siuo metu yra tik nedidelis skirtumas tarp vidutinés metinés surinkimo kainos ir didmeninés kainos.
Taciau jei per ateinanCius metus atsiras daugiau véjo ir saulés energijos gamybos projekty, Siy
elektriniy nulinés ribinés sgnaudos iSstums brangesnius gamybos Saltinius, todél kaing nustatys
pigesni Saltiniai. Tai gali turéti neigiamg poveikj didmeninei elektros energijos kainoms. Kadangi
kiekvienas projektas bus panasaus profilio, kiekvienas naujas energijos gamybos projektas mazina
elektros energijos gamybg ir ankstesniy projekty pajamas. Projekto savininkas taip pat gali susidurti
su Siuo ,kanibalizacijos efektu®, o tai gali apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti
su investuotojais.

Projekto savininkas taip pat gali susidurti su problemomis, susijusiomis su naujy objekty prijungimu
prie tinklo, pavyzdziui, negalédamas laiku uZztikrinti prijungimo prie tinklo arba nesilaikydamas
perdavimo sistemos operatoriaus ar skirstymo sistemos operatoriaus reikalavimy dél prijungimo
prie tinklo, dél ko gali bati paZeisti projekto savininko sutartiniai jsipareigojimai ir galimai nutraukti
atitinkami susitarimai.

Zaliosios elektros energijos gamybos plétros projekty jgyvendinamumas taip pat priklauso nuo
klimato ir oro salygy. PavyzdZiui, bet kokio atsinaujinanciosios energijos elektrinés statybos
projekto jgyvendinamumas priklausys nuo veéjo, vandens sroves, saulés spinduliuotés ir kity
atitinkamy salygy konkrecioje vietoveje, o tokios sglygos konkrecioje vietovéje skirtingais mety
laikais gali keistis.



Visa tai gali apriboti projekto savininko galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.

Naujy energetikos technologijy kiirimo komercinés nesékmeés rizika. Faktiné energetikos
technologijy plétra gali nukrypti nuo padaryty prielaidy, todél projekto savininkas gali nepasiekti
plétros tiksly ir neatgauti savo investicijy. Be to, nesékminga Siy technologijy plétra arba
nesugebéjimas neatsilikti nuo naujy energetikos technologijy rinkoje gali pakenkti. Tai gali turéti
didelés neigiamos jtakos projekto savininko finansinei padéciai bei apriboti projekto savininko
galimybes tinkamai atsiskaityti su investuotojais.



Priedas 1 - prie sutelktinio finansavimo platformos BONDEA pavyzdinio investavimo riziky

sgraso ir aprasymo (riziky identifikavimo ir apraS8ymo metodika)

APRASOMOS RIZIKOS TURI APIMTI VISA INFORMACIJA APIE
VISUS FAKTUS LEIDZIANCIUS PRIIMTI SPRENDIMA

INVESTUOTOJUI DEL INVESTAVIMO

ISSKIRIAMA
RIZIKOS
KATEGORIJA

REIKSMINGUMAS PRIORITETO TVARKA

PAAISKINAMAS
RIZIKOS
SPECIFISKUMAS

Buadingos rizikos

Nurodomos reik8mingos rizikos
(svarbiausios pirma)

Pateikta informacija turi
bdti lengvai analizuojama

ReikSmingos rizikos

Gali bati iSvardijamos pramonés Sakai
badingos rizikos

Pateikta informacija turi
bati glausta

Gali bati iSvardijamos rinkos dalies rizikos

Pateikta informacija turi
bati suprantama
atsizvelgiant j tikslinio
investuotojo kategorijg ir
supratimg(profesionalus,
informuotas, kitas)

Gali bati iSvardijamos specifiniams
vertybiniams popieriams badingos rizikos

Pateikta informacija turi
bati atskleidZziamas
tiesioginis rysys tarp
rizikos ir emitento
(jsigyjamy vertybiniy
popieriy)

Rizikos neturi biti nenukopijuotos aklai nuo
kity rinkos dalyviy dokumenty

Pateikta informacija turi
bati be "Svelninancios"
kalbos

Rizikos pateikiamos ne siekiant apriboti
savo atsakomybe
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Priedas 2 - prie sutelktinio finansavimo platformos BONDEA pavyzdinio investavimo riziky

sgraSo ir aprasymo (tipinés riziky kategorijos)

Tipinés emitenty (projekty savininkuy) rizikos:

Rizikos reikSmingumas: (1-3), Svarbiausia — 1, Vidutiné — 2, MaZiausia — 3. Skliausteliuose
nurodomas ,populiarumas®, t.y. kiek daznai emitentai rizikg mini.

Nr. Rizikos kategorija Svarbiausia | Vidutiné | Maziausia
1 Likvidumo 1

2 Kredito 1

3 Konkurencijos 2(1)

4 Paltkany normy 1(3)

5 Ekonomikos nestabilumo 1(2)

6 Tiekéjy rizika X

7 Priklausomybés nuo finansavimo 1(1)

8 Nuomos sutarciy 1

9 Operaciné X

10 Mokesciy 3(2)
11 Investicijos 1

12 Plétros 1

13 Riboto investicijy diversifikavimo 1(4)

14 Rinkos 1(13)

15 Veiklos 1(12)

16 Interesy konflikty 3(3)
17 Reguliaciné 2 (5)

18 ISlaidy veiklai ir investicijoms padidéjimo 1(8)

19 Esamy nuomos sutarciy nutraukimo 1(9)

20 Komercinio/Gyvenamojo turto poreikio mazéjimo 1(7)

21 Negaléjimo jsigyti.reikalingq p?sl_a\ugqvir negaléjimo

perkelti su tuo susijusiy kasty 2(2)

22 Euro zonos svyravimo 1

23 Priklausomybés nuo Emitento 2 (4)

24 Veiklos leidimo panaikinimo 3(5)
25 Vadovaujanéiy darbuotojy praradimo 1(10)

26 Nekilnojamojo turto likvidumo 1(5)

27 Nekilnojamojo turto vystymo 1(6)

28 Draudimo 3(1)
29 Techninés turto buklés pasikeitimo 2(3)

30 Teisiniy ginCy 1(11)

31 UzZsienio valiuty 3(7)
32 Vidaus ir uzsienio politikos 3(4)
33 Valiutos 3(6)
34 COVID-19 2

11




Priedas 3 - prie sutelktinio finansavimo platformos BONDEA pavyzdinio investavimo riziky

sgraso ir aprasymo (riziky obligacijy riziky kategorijos)

Tipinés obligacijy rizikos:

Rizikos reikSmingumas: (1-3), Svarbiausia — 1, Vidutiné — 2, MaZiausia — 3. Skliausteliuose
nurodomas ,populiarumas®, ty. kiek daznai emitentai rizikg mini informaciniai dokumentai,

prospektai.

Nr. Rizikos kategorija Svarbiausia | Vidutiné | Maziausia
1 Netikimo investuotojo kategorijai 1(1)

2 Obligacijy neispirkimo 1(2)

3 Obligacijy nelikvidumo 1(3)

4 Finansy rinky pasikeitimo 2(1)

5 Infliacijos 1 2(2)

6 Pablogéjusios Emitento finans_inés baklés ir

perspektyvy pokyciy 2(3)

7 Negaléjimo jtakoti Emitento veiklg 2(4) 3(2)
8 Obligacijy iSpirkimo neuztikrinimo 2(5)

9 Obligacijy refinansavimo 3(1)
10 Nepalankiy savininky susirinkimy sprendimy 3(2)
11 Teisinés ir mokesciy aplinkos pasikeitimo 3(3)
12 Valiuty kursy pokyc¢io 3(4)
13 Reinvestavimo 3(5)
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